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Виды и кодовое обозначение территориальных зон, установленные для муниципального образования
Для целей настоящих Правил в границах земель Днепровский сельсовет установлены следующие виды территориальных зон:

Ж-1 – Зона жилой застройки первого типа. Выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно индивидуальными жилыми домами и сопутствующими видами использования – объектами социально-культурного и бытового назначения.
ОД-1 – Зона общественно-делового назначения. Выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства, на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами делового, административного и общественного назначения местных многофункциональных центров обслуживания и общественно-деловой активности.
Р-1 –Зона озеленённых территорий парков, скверов, бульваров, набережных. Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, прилегающих к поселковым озеленённым территориям и не отнесённым к территориям общего пользования.
Р-2 – Зона природных ландшафтов, лесов. Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях лесов, природных ландшафтов лесопокрытых территорий (лесов и лесопарков).
Р-3– Зона открытых пойменных пространств, (в том числе – покрытых кустарником) используемых в целях рекреации.
Р-4 –Зона озелененных территорий специального назначения. Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, используемых для организации зелёных насаждений защитного назначения, прилегающих к объектам производственного, коммунального назначения, объектам инженерной и транспортной инфраструктуры, а также питомников, предназначенных для выращивания декоративных пород деревьев.
П-1 –Производственно-коммунальная зона. Выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства, на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами.
П-2 – Производственно-коммунальная зона. Выделена для обеспечения правовых условий реконструкции объектов капитального строительства, на территориях застроенных объектами производственных и коммунально-складских, подлежащих комплексной реконструкции и/или перепрофилированию в соответствии с принятыми решениями органов местного самоуправления.
Т-1  – Зона инженерной и транспортной инфраструктуры. Выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях занятых сооружениями инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами (вне застроенных территорий).

СН-1 – Зона размещения объектов захоронения. Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных для размещения кладбищ.
СН-2 – Зона размещения отходов производства и потребления. Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных для размещения отходов производства и потребления (полигонов ТБО, очистных сооружений, ям «Беккари»).
СХ-1 – Зона сельскохозяйственного использования. Выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях, занятых сельскохозяйственными угодьями и занятых объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенными для ведения сельского хозяйства.
СХ-2 –Зона сельскохозяйственного использования земельных участков, используемых в целях сельскохозяйственного производства до момента изменения вида использования в соответствии с утвержденным генеральным планом муниципального образования Днепровский сельсовет. Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных для сельскохозяйственного производства до момента изменения вида использования в соответствии с утвержденными проектами планировки и генеральным планом муниципального образования.
Глава 12. градостроительные регламенты.

Статья 46. Состав и содержание градостроительных регламентов.
1. Градостроительные регламенты состоят из следующей информации, отображаемой в текстовой форме: 
· перечень видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
· ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
2. Виды разрешённого использования в составе градостроительного регламента в настоящих Правилах приводятся в табличной форме. Первый слева столбец таблицы представляет собой перечень видов разрешённого использования земельных участков. Второй слева столбец представляет собой перечень определяющий состав разрешённого вида использования земельных участков, детализирующий вид использования, приведённый в левом столбце. Третий слева столбец таблицы содержит перечень видов разрешённого использования объектов капитального строительства, располагаемых на земельных участках, описанных в первых двух столбцах. Каждый вид разрешённого использования объекта капитального строительства применяется только с тем составом разрешённого использования земельного участка, который указан в ячейке, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вид использования. Четвёртый слева столбец таблицы содержит перечень вспомогательных видов разрешённого использования земельных участков. Каждый вид разрешённого использования земельного участка применяется только с тем составом разрешённого использования земельного участка, который указан в ячейке второго столбца, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вспомогательный вид использования. Пятый слева столбец таблицы содержит перечень вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства. Каждый вид разрешённого использования объектов капитального строительства применяется только с тем видом разрешённого использования объекта капитального строительства, который указан в ячейке третьего столбца, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вспомогательный вид использования объекта капитального строительства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – предельные параметры) могут устанавливаться применительно к отдельным подзонам, выделенным в составе территориальных зон, или ко всем территориальным зонам, если в их составе не выделены подзоны. 
4. Предельные параметры устанавливают требования к строительному и ландшафтному зонированию территории, по отношению к которой установлен регламент. 
5. Перечень предельных параметров, содержащихся в градостроительных регламентах, может дополняться по мере разработки проектов планировки отдельных территорий. В зависимости от того, какие предельные параметры выделены применительно к разным частям территориальной зоны, происходит выделение подзон. 
6. В настоящих Правилах установлены следующие предельные параметры: 

· Размеры земельного участка – это площадь, длина и ширина, а также другие линейные размеры земельного участка. 
·  Площадь земельного участка включает в себя площадь застройки объекта капитального строительства, а также площадь, приходящуюся на приобъектное озеленение, проезды, проходы, места для стоянки автомобилей, застройку объектами инженерного обеспечения объектов капитального строительства, необходимость обустройства которых обусловлена требованиями технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. Градостроительным регламентом может быть установлена зависимость площади земельного участка от функционального назначения видов использования объектов капитального строительства.     
· Количество этажей (этажность) – количество надземных этажей, включая мансардные этажи, исключая подвальные, технические этажи и подполья. Для зданий переменной этажности количество этажей принимается по максимальному показателю. 

· Высота здания – разница средней планировочной отметки земли и верхней отметки самого верхнего парапета, ограждающего кровлю при наличии плоской кровли, либо до самого верхнего конька кровли при применении скатной кровли. 

· Высота ограждения - высота от планировочной (проектной) отметки земли (отмостки, дороги, проезда, тротуара) до верха конструкций ограждения (исключая любые светопрозрачные конструкции и светопрозрачные решётки). При наличии перепада отметок земли (отмостки, дороги, проезда, тротуара) не менее десяти сантиметров на один метр длины ограждения допускается отклонение от установленной высоты ограждений не более чем на тридцать процентов. Если действующим законодательством устанавливаются иные значения высоты ограждения земельного участка, отличные от указанных в градостроительном регламенте, применяются значения, установленные действующим законодательством. 

· Процент застройки – соотношение площади застройки и площади земельного участка. Выражается в процентах.

· Процент озеленения – соотношение естественных природных покрытий, не занятых застройкой и твёрдыми покрытиями, и общей площади участка. 
7. Ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, в составе градостроительного регламента указываются применительно ко всей территориальной зоне, если в её пределах распространяется действие зон с особыми условиями использования территорий. 
8. Ввиду значительного объёма требований, установленных законодательством Российской Федерации в виде ограничений на использование территорий, градостроительные регламенты территории, содержащиеся в настоящей главе, включают в себя ссылку на нормативные правовые акты, регулирующие использование территории в пределах зон с особыми условиями использования территорий. 

Статья 47. Особенности размещения отдельных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 1. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов использования земельных участков могут располагаться: 

· земельные участки для размещения объектов инженерной инфраструктуры (электростанции, подстанции, трансформаторы, водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские скважины, водонапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные сооружения инженерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные пункты, шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

· земельные участки для размещения объектов пожарной охраны (гидрантов, резервуаров, противопожарных водоемов); 

· земельные участки для размещения площадок для сбора мусора; 

· земельные участки для размещения элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытых лестниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков и т.п. малых архитектурных форм); 

· земельные участки для размещения объектов гражданской обороны;

· земельные участки для размещения общественных туалетов; 

· земельные участки для декоративного и защитного озеленения; 

· земельные участки для размещения памятников, монументов, мемориалов; 

· земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков; 

· земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; 
· земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные. 

 2. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов использования объектов капитального строительства могут располагаться: 

· объекты инженерной инфраструктуры (электростанции, подстанции, трансформаторы, водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские скважины, водонапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные сооружения инженерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные пункты, шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

· объекты гражданской обороны; 

· общественные туалеты. 

3. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов использования земельных участков могут располагаться: 

· размещение наземных открытых автостоянок при зданиях, в том числе и гостевых автостоянок; 

· размещение объектов пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

· размещение площадок для сбора мусора; 

· размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытых лестниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков  и т.п. малых архитектурных форм). 

 4. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов использования объектов капитального строительства могут располагаться: 

· объекты пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

· элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы). 

5. Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования. 

Статья 48. Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1).
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Условно разрешённые виды использования земельного участка

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, в том числе предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности; 

3. размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун, расположенных на приусадебных участках, в том числе с пристроенными бассейнами; 

4. размещение надворных туалетов, только при условии подключения к централизованным, либо локальным сетям водоотведения;

5. размещение индивидуальных резервуаров для хранения воды, скважин для забора воды, индивидуальных колодцев; 

6. размещение строений для мелких домашних животных домашних животных, не требующих выпаса, и птицы;

7.  размещение хозяйственных построек, в том числе связанных с осуществлением индивидуальной трудовой деятельности; 

8. размещение летней кухни, сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 м²; 

9. размещение садов, огородов, палисадников;

10.  размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражи, встроенные в жилые дома, отдельные гаражи боксового типа для автотранспорта членов семьи
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	
	

	
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	Размещение стоянок индивидуального транспорта
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	Размещение хозяйственных построек
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии

	
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	1. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд;

2.  размещение отдельно стоящих бань и саун, в том числе с пристроенными бассейнами;

3. размещение резервуаров для хранения воды, размещение летних кухонь, сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 м²; 

4. размещение садов, огородов, палисадников;

5.  размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражей; 

6. размещение площадок для занятий физкультурой и спортом, подвижных игр, летние театры и кинотеатры
	


1. На основе сочетания предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в пределах зоны Ж-1: 
· минимальный размер земельного участка 0,05 га (для земельных участков, предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки и ЛПХ); 

· максимальное количество этажей: 3; 

· максимальная высота здания: 14 метров; 

· максимальная высота ограждения между земельными участками, а также между земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров; 

· максимальный размер земельного участка с .Кзылжар- 0,15 га, с.Днепровка – 0,25 га. (для  земельных участков, предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки и ЛПХ); 
· максимальный процент застройки: 60 процентов;

· максимальный процент плотности застройки: 60 процентов.
· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат ограничению, определяются в рамках разработки проектной документации.
Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 49. Градостроительный регламент зоны общественно-делового назначения (ОД-1)
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Условно разрешённые виды использования земельного участка

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки до 4 этажей
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд; 

3. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях; 

4. размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 

5. площадки для сбора мусора;

6.  размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	Размещение хозяйственных построек
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение открытых плескательных бассейнов, площадок для занятий физкультурой и спортом


	

	
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	1. размещение отдельно стоящих бань и саун, в том числе с пристроенными бассейнами; 

2. размещение резервуаров для хранения воды;

3. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание;

4. гаражей
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, 

3. спортивные ядра образовательных учреждений
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение лабораторий;

3. прачечных;

4. пищеблоков;

5. столовых;

6. моргов;

7. гаражей служебного и специального автотранспорта
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	

	
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. гаражей для служебного транспорта
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов
	Размещение гаражей для служебного транспорта
	


1. Для зоны ОД-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

· максимальная высота зданий: 25 метров; 

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров; 
· автостоянки продолжительной парковки (более 15 мин) должны быть размещены вне уровня пешеходного движения и не более чем в 100-метровой удаленности от объектов общественно-деловой зоны. Автостоянки краткосрочной парковки (менее 15 мин) должны размещаться не более чем в 50-метровой удаленности от объектов;
· минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчётов инсоляции и освещенности, учёта противопожарных требований;
· коммунальные и производственные предприятия, обслуживающие население – полезной площадью не более 200 м2, встроенные или занимающие часть зданий без производственных территорий, экологически безопасные.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная площадь земельного участка 30 м² (без площади застройки);

максимальная площадь земельного участка 60 м² (без площади застройки); 

	Наименование объекта
	Число мест
	Размеры земельных участков

	· детские сады, иные объекты  дошкольного воспитания;
	40 мест на 1 тыс. чел.
	При вместимости яслей-садов, м2, на 1 место: до 100 мест - 40, св. 100 - 35; в комплексе яслей-садов св. 500 мест - 30.

Площадь групповой площадки для детей ясельного возраста следует принимать 7,5 м2 на 1 место

	· школы общеобразовательные, начальные и средние;
	104 мест на 1 тыс. чел.
	При вместимости общеобразовательной школы, учащихся:

св. 40 до 400 50 м2 на 1 учащегося

св. 400 до 500 60 м2 на 1 учащегося

Размеры земельных участков школ могут быть увеличены: на 30 % - в сельских поселениях, если для организации учебно-опытной работы не предусмотрены специальные участки на землях совхозов и колхозов

	· многопрофильные учреждения дополнительного образования;
	10% от общего числа школьников, в том числе по видам зданий: Дворец (Дом) творчества школьников – 3,3%; станция юных техников – 0,9%; станция юных натура-листов – 0,4%; станция юных туристов – 0,4%; детско-юношеская спортивная школа – 2,3%; детская школа искусств или музыкальная, художественная, хореографическая школа – 2,7%.
	По заданию на проектирование

	- детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения
	По заданию на проектирование

	· амбулаторно-поликлинические учреждения;
	18,15 посещений в смену на 1 тыс. чел.

13,47 коек на 1 тыс. чел.
	При мощности стационаров, коек:

до 50 - 150 м2 на 1 койку

св. 50 до 100 150-100 м2 на 1 койку

св. 100 до 200 100-80 м2 на одну койку

св. 200 до 400 80-75 м2 на 1 койку.

На 100 посещений в смену - встроенные; 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,2 га

	· аптеки;
	14 м2 общей площади
	0,2 га или встроенные

	· пункты оказания первой медицинской помощи; 
	0,1 автомобиль на 1 тыс. чел.
	0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,1 га

	- магазины товаров первой необходимости 
	Минимальная обеспеченность - 30 м2 на 1000 жителей
	Торговые центры малых городов и сельских поселений с числом жителей, тыс. чел.:

до 1 0,1-0,2 га

св. 1 до 3 0,2-0,4 га

св. 3 до 4 0,4-0,6 га

	· почтовые отделения, отделения связи;


	Размещение отделений связи, укрупненных доставочных отделений связи (УДОС), узлов связи, почтамтов, агентств союзпечати, телеграфов, междугородних, городских и сельских телефонных станций, станций проводного вещания объектов радиовещания и телевидения, их группы, мощность (вместимость) и размеры необходимых для них земельных участков следует принимать по нормам и правилам министерств связи РФ и союзных республик
	Отделения связи микрорайона, жилого района, га, для обслуживаемого населения, групп:

IV-V (до 9 тыс. чел.) 0,07-0,08

III-IV (9-18 тыс. чел.) 0,09-0,1

II-III (20-25 тыс. чел.) 0,11-0,12

	· телефонные и телеграфные станции;


	
	

	· объекты, связанные с отправлением культа;
	Приходской храм, 1 место
	7,5 храмов на 1000 православных верующих, 7 м2 на место

Размещение по согласованию с местной епархией


Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат ограничению, определяются в рамках разработки проектной документации;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80 %.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61настоящих Правил. 

Статья 50.Градостроительный регламент зоны озелененных территорий парков, скверов, бульваров, набережных (Р-1).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, занятые лесами, скверами, парками, садами
	1. размещение хозяйственных построек;

2.  размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в том числе лесами, скверами, парками, садами
	Летние площадки объектов общественного питания с количеством посадочных мест не более 50.

	
	Размещение спортивных площадок


· Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-1 не устанавливаются. 
3. Для зоны Р-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

· минимальный процент озеленения скверов, бульваров – 40 процентов;

· минимальный процент озеленения парков, набережных – 25 процентов (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов); 
· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Площадь территории парков, садов и скверов следует принимать не менее, га:

городских парков.............................................................................15

парков планировочных районов....................................................10

садов жилых районов......................................................................3

скверов..............................................................................................0,5

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат ограничению, определяются в рамках разработки проектной документации;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений – не подлежит ограничению, определяется в рамках разработки проектной документации;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит ограничению, определяется в рамках разработки проектной документации.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 51. Градостроительный регламент лесопокрытых территорий поселковых лесов, лесопарков (Р-2).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	1. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд;

2. размещение отдельно стоящих бань и саун, в том числе с пристроенными бассейнами;

3. размещение резервуаров для хранения воды;

4. размещение летних кухонь, сараев для хранения инвентаря;

5. размещение садов, палисадников; 

6. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание;

7. гаражей; 

8. размещение площадок для занятий физкультурой и спортом, подвижных игр, летние театры и кинотеатры

	
	

	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в том числе поселковыми лесами, скверами, парками, садами
	Зелёные насаждения



	
	Леса

	Земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные
	1. размещение пляжных сооружений из лёгких конструкции и временных пляжных сооружений;

2. лодочных станций.


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-2 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны Р-2 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 52. Градостроительный регламент зоны открытых пространств, используемых населением в рекреационных целях (Р-3).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
· самодеятельная рекреация без специального обустройства (массовые игры, пешие, лыжные и велосипедные прогулки);

· в прибрежной полосе речной поймы – благоустройство пляжей с оборудованием туалетов и кабин для переодевания;

· проведение пикников в специально оборудованных местах.

2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-3 не устанавливаются. 
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· некапитальные строения предприятий общественного питания;

· сезонные обслуживающие объекты;

· пункты оказания первой помощи;

· элементы благоустройства.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны Р-3 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 53. Градостроительный регламент зоны озелененных территорий специального назначения (Р.4).
К озелененным территориям специального назначения в соответствии с ГОСТ 28329-89 относятся озелененные участки санитарно-защитных, противопожарных зон, насаждения на кладбищах, вдоль автомобильных и железных дорог.

Санитарно-защитные зоны между промышленными предприятиями и районами с жилой застройкой

Посадки на территории между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние данного производства на прилегающие жилые районы населенного пункта или производств, требующих особо чистой среды от окружающей застройки. 

Противопожарные зоны

Посадки вокруг складов горючего и других, опасных в пожарном отношении объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре.

Насаждения на кладбищах

Предназначены для декоративного оформления и благоустройства территории, снижения неблагоприятного влияния производства и транспорта на прилегающие районы населенного пункта.

Насаждения вдоль автомобильных и железных дорог

Посадки для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий.

а) Основные виды разрешенного использования

-
в санитарно-защитных зонах – посадки деревьев и кустарников между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние предприятия на прилегающие жилые районы, или вокруг производств, требующих особо чистой окружающей среды;

-
в противопожарных зонах – посадки деревьев и кустарников вокруг складов горючего и других опасных в пожарном отношении объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре;

-
в насаждениях вдоль автомобильных и железных дорог – посадки деревьев и кустарников для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий.

б) Вспомогательные виды разрешенного использования

-
дорожно-тропиночная сеть для транзитных пешеходов;

-
прокладка инженерных коммуникаций без сплошной рубки древесных насаждений и кустарников.

в) Условно разрешенные виды использования

-
выборочные рубки только в целях вырубки погибших и поврежденных насаждений (п.2 ст. 105 гл. 15 Лесного Кодекса Российской Федерации).

г) Ограничения

В защитных насаждениях запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями (п. 5 ст. 102 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации).

В насаждениях, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, запрещается проведение сплошных рубок насаждений.

Не допускается размещать жилую застройку, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, садоводческие и дачные участки, детские площадки, ДОУ и образовательные учреждения, спортивные сооружения, промышленные объекты или промышленные здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в пределах зоны Р-4 включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат ограничению, определяются в рамках разработки проектной документации;

 2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат ограничению, определяются в рамках разработки проектной документации;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений – не подлежит ограничению, определяется в рамках разработки проектной документации;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит ограничению, определяется в рамках разработки проектной документации.

Статья 54. Градостроительный регламент зоны объектов производственных и коммунально-складских существующих и сохраняемым генеральным планом Днепровский сельсовет (П-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Условно разрешённые виды использования земельного участка

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта;

3. размещение объектов, технологически связанных с производством
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов религии

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей и т.д.
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	размещение хозяйственных построек
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	Размещение хозяйственных построек
	1. 

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта
	1. 

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек;

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта

3. размещение объектов, технологически связанных с производством
	1. 

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей и т.д.
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	Размещение хозяйственных построек
	1. 


3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 55. Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (Т-1).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов
	1. размещение объектов капитального строительства, технологически связанных с эксплуатацией объектов инженерной инфраструктуры;

2. административно-бытовые корпуса объектов инженерной инфраструктуры;

3. столовые для персонала объектов инженерной инфраструктуры.

	
	

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов.
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	1. размещение объектов капитального строительства, технологически связанных с эксплуатацией объектов транспортной инфраструктуры;

2. административно-бытовые корпуса объектов транспортной инфраструктуры;

3. столовые для персонала объектов транспортной инфраструктуры

	
	

	
	

	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Т-1 не устанавливаются. 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны Т-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил.
Статья 56. Градостроительный регламент размещение объектов захоронения (СН-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения кладбищенских комплексов
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. гаражей служебного и специального автотранспорта


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СН-1 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СН-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 
Статья 57. Градостроительный регламент зоны размещение отходов производства и потребления и ям «Беккари» (СН-2).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. гаражей служебного и специального автотранспорта

	
	

	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СН-2 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СН-2не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 58. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования (СХ-1).
Генеральным планом, разработанным в отношении территории МО Днепровский сельсовет  на расчетный срок земельные участки этой зоны востребованы частично или полностью. 

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для сельско-хозяйственного использования
	1. размещение хозяйственных и складских построек;

2. стоянки сельскохозяйственной техники

	
	1. 

	
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, в том числе предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности;

3. размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун, расположенных на приусадебных участках в том числе с пристроенными бассейнами; 

4. размещение надворных туалетов; 

5. размещение индивидуальных резервуаров для хранения воды;

6. скважин для забора воды, индивидуальных колодцев; 

7. размещение строений для мелких домашних животных домашних животных, не требующих выпаса, и птицы;

8. размещение хозяйственных построек;

9. размещение летней кухни;

10. сараев для хранения инвентаря;

11. погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 м²;

12. размещение садов, огородов, палисадников; 

13. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание;

14. гаражи, встроенные в жилые дома;

15. отдельные гаражи боксового типа

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов жилой застройки
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд;

3. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях


2.  Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются. 
3.   Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СХ-1. не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил
Статья 59 Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования земельных участков, используемых в целях сельскохозяйственного производства до момента изменения вида использования в соответствии с утвержденными проектами планировки и генеральным планом муниципального образования Днепровский сельсовет (СХ-2).
Целью выделения является создание правовых условий для сохранения сельхозугодий и развития определенных видов сельскохозяйственной деятельности в условиях территориального роста поселения.

Вид функционального назначения зоны сельскохозяйственного использования на иной вид разрешенного использования, в том числе, в целях развития жилищного строительства может быть изменен, после разработки и утверждения проектной документации по планировке территории в установленном действующим законодательством порядке.  

1. Основные виды разрешенного использования

· выращивание сельскохозяйственной продукции без применения ядохимикатов; 

· пастбища, луга;

· подсобные хозяйства предприятий.

· загоны для скота;

· постройки для содержания мелких животных;

· хозяйственные дороги;

· поливочный водопровод 

2.  Условно разрешенные виды использования
· рекреационная деятельность;

· парниковые хозяйства;

· склады временного хранения сельхозпродукции;

· открытые стоянки для временного хранения автотранспорта.

· линейные объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СХ-2. не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Часть 3. Регулирование землепользования и застройки территории поселения в зонах с особыми условиями использования территорий 
Глава 13. ЗОНИРОВАНИЕ С УЧЕТОМ ОСОБЫХ УСЛОВИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ.

Статья 60. Зоны с особыми условиями использования территории, установленные для муниципального образования Днепровский сельсовет. 

1. Для территории муниципального образования Днепровский сельсовет установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории: 

1)  санитарно-защитные зоны; 

2)  санитарные разрывы от высоковольтных линий электропередач; 

3) санитарные разрывы от магистральных газопроводов до элементов застройки; 

4) водоохранные зоны; 

5) 1-ый пояс санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

6) зона затопления паводком 1%-й обеспеченности;

2. На карте границ зон с особыми условиями использования территории могут быть отображены границы иных зон, выделяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
3. Режим градостроительной деятельности в пределах указанных зон определяется законодательством Российской Федерации, Оренбургской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 
4. При нанесении на карты зон с особыми условиями использования территории границ указанных зон необходимо руководствоваться имеющейся документацией с установлением и описанием границ указанных зон, а при её отсутствии руководствоваться нормативными правовыми актами, регулирующими режим градостроительной деятельности в пределах данных зон, в том случае, если таковые акты содержат прямые указания на способ установления границ указанных зон. 
5. Объекты культурного наследия на территории МО Днепровский сельсовет имеются (информацию о них см. в материалах генерального плана МО Днепровский сельсовет).

Границы территории объектов культурного наследия и границы зон с особыми условиями использования территорий от объектов культурного наследия на территории МО Днепровский сельсовет не установлены в установленном порядке.
Статья 61. Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства.

1. На карте градостроительного зонирования отображаются установленные в соответствии с действующим законодательством зоны с особыми условиями использования территории. 
2.  Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия действуют в пределах, отображённых на карте зон и относятся к параметрам планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства, их архитектурному решению, иным характеристикам объектов капитального строительства в случаях, предусмотренных действующим законодательством. 
Особо охраняемые природные территории

а) В составе особо охраняемых природных объектов и территорий поселения «Правилами» учтены памятники природы
б) Для особо охраняемых природных объектов и территорий в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ регламенты не устанавливаются.

Зоны, формируемые санитарно-гигиеническими и экологическими требованиями

1. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы

Организации, промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, отделяются санитарно-защитными зонами от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.
В настоящих «Правилах» приняты ориентировочные размеры санитарно-защитных зон – СЗЗ – и санитарных разрывов – СР – с учетом рекомендуемых минимальных размеров СР и ориентировочных СЗЗ в соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) и генеральным планом МО Днепровский сельсовет. 
Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны по классификации должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных исследований и измерений. Проект СЗЗ обязателен для каждого предприятия, имеющего санитарную опасность (либо для группы предприятий – проект единой СЗЗ промузла, комплекса, промзоны).

Для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса, промзоны) устанавливается единая расчетная и окончательно установленная санитарно-защитная зона с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в единую зону.

Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств, являющихся источниками физических факторов воздействия на население, устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитных полей, излучений, инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух.

Лабораторные исследования атмосферного воздуха и измерения физических воздействий на атмосферный воздух проводятся на границе санитарно-защитной зоны промышленных объектов и производств, а также в жилой застройке лабораториями, аккредитованными в установленном порядке на проведение таких работ.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I и II класса опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий III, IV, V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом субъекта Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. Санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения) устанавливаются также для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок.

Установление величины зон негативных воздействий электромагнитных полей (в составе СЗЗ и зон ограничения застройки – ЗОЗ) в местах размещения передающих радиотехнических объектов осуществляется в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами по электромагнитным излучениям радиочастотного диапазона и методиками расчета интенсивности электромагнитного излучения радиочастот.

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м.

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений.

Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, устанавливаются санитарные разрывы (охранные зоны). Рекомендуемые минимальные расстояния учитывают степень взрыво- и пожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в зависимости от вида поселений, типа зданий, назначения объектов с учетом категории и диаметра трубопроводов. Охранные зоны магистральных газопроводов устанавливаются в целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки). Земельная площадь охранных зон используется с соблюдением требований регламента.

Границы санитарно-защитных зон и санитарных разрывов производственных, коммунальных и прочих объектов ввиду отсутствия расчетных (предварительных и окончательных) размеров СЗЗ в Правилах приняты как ориентировочные в соответствии с классификацией санитарной опасности объектов новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и материалами генерального плана МО Днепровский сельсовет.

Размеры санитарных разрывов (охранных зон) линий электропередачи приняты в зависимости от их напряжения (кВ) в соответствии с СН 2971-84 «Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты», МУ 4109-86 «Методические указания по определению электромагнитного поля воздушных высоковольтных линий электропередачи и гигиенические требования к их размещению», а также новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.
2. 1-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения

Зоны санитарной охраны организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Санитарные мероприятия должны выполняться органами коммунального хозяйства или другими владельцами водопроводов. Целью мероприятий является сохранение постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

3. Водоохранные зоны водотоков и водоемов

Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Соблюдение специального режима на территории водоохранных зон является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. Обеспечение рационального использования и охрана водных объектов осуществляется бассейновыми советами, которые осуществляют разработку рекомендаций в области использования и охраны водных объектов.

Документированные сведения о водоохранных зонах включаются в государственный водный реестр.

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы. На их территориях вводятся дополнительные ограничения природопользования.

Прибрежной защитной полосой является территория, непосредственно примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Соблюдение специального режима на территории прибрежной защитной полосы является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. Обеспечение рационального использования и охрана водных объектов осуществляется бассейновыми советами, которые осуществляют разработку рекомендаций в области использования и охраны водных объектов.

Документированные сведения о прибрежных защитных полосах включаются в государственный водный реестр.

Границы прибрежных защитных полос устанавливаются в соответствии с Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ либо специализированным проектом.
Зоны влияния природно-техногенных факторов

1. Зона затопления паводком 1% обеспеченности

Зона затопления пойменных территорий рек паводком 1% обеспеченности обусловлена нормативным расчетным уровнем воды, который необходимо учитывать при освоении новых территорий или предусматривать инженерную защиту уже застроенных пойменных территорий. 

В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования, или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием. 

Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:

-
наличие проекта мероприятий инженерной защиты территории;

-
отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

-
превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления» и СНиП 2.06.01-86 «Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования»;

-
за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

а) один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;

б) один раз в 10 лет – для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.

Статья 62. Многофункциональный объект капитального строительства.

1. Многофункциональный объект капитального строительства (далее – многофункциональный объект) – объект капитального строительства, включающий в себя два и (или) более видов разрешённого использования (кроме вспомогательных видов использования). 
2. Если один из видов разрешённого использования, входящий в многофункциональный объект, отнесён градостроительным регламентом к условно разрешённым видам, то для его размещения в составе многофункционального объекта необходимо получение разрешения на условно разрешённый вид использования и проведение публичных слушаний. 

3. В случае, если один из видов разрешённого использования, входящий в состав многофункционального объекта, подлежит рассмотрению на Архитектурно-градостроительном совете, то рассмотрению на Архитектурно-градостроительном совете подлежит весь многофункциональный объект капитального строительства.
Глава 14. Положение о регулировании отдельных вопросов землепользования.

Статья 63. Порядок устройства ограждений земельных участков.
 1. Настоящая статья регулирует вопросы устройства ограждений земельных участков, как выделенных в процессе  градостроительной подготовки территорий, так и ранее сформированных. 

 2. Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на основании взаимной договорённости между правообладателями таких участков, которая может быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского законодательства. При этом независимо от форм договорённости необходимо соблюдать условия, изложенные в части 10 настоящей статьи. 

 3. Ограждения земельных участков, отделяющие их от территорий общего пользования, устраиваются на основании эскиза ограждения, который должен соответствовать требованиям части 4 настоящей статьи и подлежит обязательному согласованию с органом архитектуры и градостроительства в соответствии с требованиями частей 5-8 настоящей статьи. 

 4. Эскиз ограждения, отделяющего земельный участок от территории общего пользования, должен включать в себя следующие материалы: 

 1) схему установки ограждения на участке (ситуационный план), на который наносятся границы земельного участка, место расположения строений на участке, граница территорий общего пользования; 

 2) графическое изображение фасада ограждения, выполненное в масштабе 1:200 (в одном сантиметре два метра), фрагменты в масштабе 1:50 (в одном сантиметре пятьдесят сантиметров); 

 3) графическое изображение цветового решения ограждения; 

 4) отдельные конструктивны узлы, элементы. 

5. Для согласования эскиза ограждения лицо, являющееся правообладателем земельного участка, подаёт в орган архитектуры и градостроительства заявление с просьбой рассмотреть данный эскиз. 

6. Орган архитектуры и градостроительства имеет право в течение трёх дней отклонить представленные для согласования материалы, в случае, если они недостаточно полно отражают конструктивные и архитектурные решения ограждения. 

7. Заявление подлежит обязательной регистрации в день приёмки, о чём заявителю выдаётся расписка. Орган архитектуры и градостроительства в течение не более тридцати дней рассматривает эскиз ограждения, после чего выдаёт своё заключение о соответствии, либо несоответствии его эскиза требованиям части 10 настоящей статьи. 

8. Согласование эскиза ограждения органом архитектуры и градостроительства осуществляется без взимания платы. 

9. Устройство ограждений земельных участков многоквартирных домов не допускается. 

10. Любые ограждения земельных участков должны соответствовать следующим условиям: 

 1) ограждение должно быть конструктивно надёжным; 

 2) ограждения, отделяющие земельный участок от территорий общего пользования, должны быть эстетически привлекательными. 

11. В случаях, установленных действующим законодательством, применяется иная высота ограждений, чем та, которая установлена в градостроительных регламентах.
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