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Глава 12. градостроительные регламенты.

Статья 46. Состав и содержание градостроительных регламентов.
1. Градостроительные регламенты состоят из следующей информации, отображаемой в текстовой форме: 
· перечень видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
· ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
2. Виды разрешённого использования в составе градостроительного регламента в настоящих Правилах приводятся в табличной форме. Первый слева столбец таблицы представляет собой перечень видов разрешённого использования земельных участков. Второй слева столбец представляет собой перечень определяющий состав разрешённого вида использования земельных участков, детализирующий вид использования, приведённый в левом столбце. Третий слева столбец таблицы содержит перечень видов разрешённого использования объектов капитального строительства, располагаемых на земельных участках, описанных в первых двух столбцах. Каждый вид разрешённого использования объекта капитального строительства применяется только с тем составом разрешённого использования земельного участка, который указан в ячейке, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вид использования. Четвёртый слева столбец таблицы содержит перечень вспомогательных видов разрешённого использования земельных участков. Каждый вид разрешённого использования земельного участка применяется только с тем составом разрешённого использования земельного участка, который указан в ячейке второго столбца, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вспомогательный вид использования. Пятый слева столбец таблицы содержит перечень вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства. Каждый вид разрешённого использования объектов капитального строительства применяется только с тем видом разрешённого использования объекта капитального строительства, который указан в ячейке третьего столбца, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вспомогательный вид использования объекта капитального строительства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – предельные параметры) могут устанавливаться применительно к отдельным подзонам, выделенным в составе территориальных зон, или ко всем территориальным зонам, если в их составе не выделены подзоны. 
4. Предельные параметры устанавливают требования к строительному и ландшафтному зонированию территории, по отношению к которой установлен регламент. 
5. Перечень предельных параметров, содержащихся в градостроительных регламентах, может дополняться по мере разработки проектов планировки отдельных территорий. В зависимости от того, какие предельные параметры выделены применительно к разным частям территориальной зоны, происходит выделение подзон. 
6. В настоящих Правилах установлены следующие предельные параметры: 

· Размеры земельного участка – это площадь, длина и ширина, а также другие линейные размеры земельного участка. 
·  Площадь земельного участка включает в себя площадь застройки объекта капитального строительства, а также площадь, приходящуюся на приобъектное озеленение, проезды, проходы, места для стоянки автомобилей, застройку объектами инженерного обеспечения объектов капитального строительства, необходимость обустройства которых обусловлена требованиями технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. Градостроительным регламентом может быть установлена зависимость площади земельного участка от функционального назначения видов использования объектов капитального строительства.     
· Количество этажей (этажность) – количество надземных этажей, включая мансардные этажи, исключая подвальные, технические этажи и подполья. Для зданий переменной этажности количество этажей принимается по максимальному показателю. 

· Высота здания – разница средней планировочной отметки земли и верхней отметки самого верхнего парапета, ограждающего кровлю при наличии плоской кровли, либо до самого верхнего конька кровли при применении скатной кровли. 

· Высота ограждения - высота от планировочной (проектной) отметки земли (отмостки, дороги, проезда, тротуара) до верха конструкций ограждения (исключая любые светопрозрачные конструкции и светопрозрачные решётки). При наличии перепада отметок земли (отмостки, дороги, проезда, тротуара) не менее десяти сантиметров на один метр длины ограждения допускается отклонение от установленной высоты ограждений не более чем на тридцать процентов. Если действующим законодательством устанавливаются иные значения высоты ограждения земельного участка, отличные от указанных в градостроительном регламенте, применяются значения, установленные действующим законодательством. 

· Процент застройки – соотношение площади застройки и площади земельного участка. Выражается в процентах.

· Процент озеленения – соотношение естественных природных покрытий, не занятых застройкой и твёрдыми покрытиями, и общей площади участка. 
7. Ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, в составе градостроительного регламента указываются применительно ко всей территориальной зоне, если в её пределах распространяется действие зон с особыми условиями использования территорий. 
8. Ввиду значительного объёма требований, установленных законодательством Российской Федерации в виде ограничений на использование территорий, градостроительные регламенты территории, содержащиеся в настоящей главе, включают в себя ссылку на нормативные правовые акты, регулирующие использование территории в пределах зон с особыми условиями использования территорий. 

Статья 47. Особенности размещения отдельных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 1. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов использования земельных участков могут располагаться: 

· земельные участки для размещения объектов инженерной инфраструктуры (электростанции, подстанции, трансформаторы, водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские скважины, водонапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные сооружения инженерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные пункты, шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

· земельные участки для размещения объектов пожарной охраны (гидрантов, резервуаров, противопожарных водоемов); 

· земельные участки для размещения площадок для сбора мусора; 

· земельные участки для размещения элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытых лестниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков и т.п. малых архитектурных форм); 

· земельные участки для размещения объектов гражданской обороны;

· земельные участки для размещения общественных туалетов; 

· земельные участки для декоративного и защитного озеленения; 

· земельные участки для размещения памятников, монументов, мемориалов; 

· земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков; 

· земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; 
· земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные. 

 2. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов использования объектов капитального строительства могут располагаться: 

· объекты инженерной инфраструктуры (электростанции, подстанции, трансформаторы, водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские скважины, водонапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные сооружения инженерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные пункты, шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

· объекты гражданской обороны; 

· общественные туалеты. 

3. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов использования земельных участков могут располагаться: 

· размещение наземных открытых автостоянок при зданиях, в том числе и гостевых автостоянок; 

· размещение объектов пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

· размещение площадок для сбора мусора; 

· размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытых лестниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков  и т.п. малых архитектурных форм). 

 4. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов использования объектов капитального строительства могут располагаться: 

· объекты пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

· элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы). 

5. Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования. 

Статья 48. Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1).
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Условно разрешённые виды использования земельного участка

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, в том числе предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности; 

3. размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун, расположенных на приусадебных участках, в том числе с пристроенными бассейнами; 

4. размещение надворных туалетов, только при условии подключения к централизованным, либо локальным сетям водоотведения;

5. размещение индивидуальных резервуаров для хранения воды, скважин для забора воды, индивидуальных колодцев; 

6. размещение строений для мелких домашних животных домашних животных, не требующих выпаса, и птицы;

7.  размещение хозяйственных построек, в том числе связанных с осуществлением индивидуальной трудовой деятельности; 

8. размещение летней кухни, сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 м²; 

9. размещение садов, огородов, палисадников;

10.  размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражи, встроенные в жилые дома, отдельные гаражи боксового типа для автотранспорта членов семьи
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	
	

	
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	Размещение стоянок индивидуального транспорта
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	Размещение хозяйственных построек
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии

	
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	1. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд;

2.  размещение отдельно стоящих бань и саун, в том числе с пристроенными бассейнами;

3. размещение резервуаров для хранения воды, размещение летних кухонь, сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 м²; 

4. размещение садов, огородов, палисадников;

5.  размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражей; 

6. размещение площадок для занятий физкультурой и спортом, подвижных игр, летние театры и кинотеатры
	


1. На основе сочетания предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в пределах зоны Ж-1: 
· минимальный размер земельного участка 0,05 га (для земельных участков, предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки и ЛПХ); 

· максимальное количество этажей: 3; 

· максимальная высота здания: 14 метров; 

· максимальная высота ограждения между земельными участками, а также между земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров; 

· максимальный размер земельного участка с .Кзылжар- 0,15 га, с.Днепровка – 0,25 га. (для  земельных участков, предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки и ЛПХ); 
· максимальный процент застройки: 60 процентов;

· максимальный процент плотности застройки: 60 процентов.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 49. Градостроительный регламент зоны общественно-делового назначения (ОД-1)
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Условно разрешённые виды использования земельного участка

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки до 4 этажей
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд; 

3. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях; 

4. размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 

5. площадки для сбора мусора;

6.  размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	Размещение хозяйственных построек
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение открытых плескательных бассейнов, площадок для занятий физкультурой и спортом


	

	
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	1. размещение отдельно стоящих бань и саун, в том числе с пристроенными бассейнами; 

2. размещение резервуаров для хранения воды;

3. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание;

4. гаражей
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, 

3. спортивные ядра образовательных учреждений
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение лабораторий;

3. прачечных;

4. пищеблоков;

5. столовых;

6. моргов;

7. гаражей служебного и специального автотранспорта
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта
	

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	

	
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. гаражей для служебного транспорта
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов
	Размещение гаражей для служебного транспорта
	


1. Для зоны ОД-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

· максимальная высота зданий: 25 метров; 

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров; 
· автостоянки продолжительной парковки (более 15 мин) должны быть размещены вне уровня пешеходного движения и не более чем в 100-метровой удаленности от объектов общественно-деловой зоны. Автостоянки краткосрочной парковки (менее 15 мин) должны размещаться не более чем в 50-метровой удаленности от объектов;
· минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчётов инсоляции и освещенности, учёта противопожарных требований;
· коммунальные и производственные предприятия, обслуживающие население – полезной площадью не более 200 м2, встроенные или занимающие часть зданий без производственных территорий, экологически безопасные.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61настоящих Правил. 

Статья 50.Градостроительный регламент зоны озелененных территорий парков, скверов, бульваров, набережных (Р-1).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, занятые лесами, скверами, парками, садами
	1. размещение хозяйственных построек;

2.  размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в том числе лесами, скверами, парками, садами
	Летние площадки объектов общественного питания с количеством посадочных мест не более 50.

	
	Размещение спортивных площадок


· Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-1 не устанавливаются. 
3. Для зоны Р-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

· минимальный процент озеленения скверов, бульваров – 40 процентов;

· минимальный процент озеленения парков, набережных – 25 процентов (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов); 

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 51. Градостроительный регламент лесопокрытых территорий поселковых лесов, лесопарков (Р-2).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	1. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд;

2. размещение отдельно стоящих бань и саун, в том числе с пристроенными бассейнами;

3. размещение резервуаров для хранения воды;

4. размещение летних кухонь, сараев для хранения инвентаря;

5. размещение садов, палисадников; 

6. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание;

7. гаражей; 

8. размещение площадок для занятий физкультурой и спортом, подвижных игр, летние театры и кинотеатры

	
	

	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в том числе поселковыми лесами, скверами, парками, садами
	Зелёные насаждения



	
	Леса

	Земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные
	1. размещение пляжных сооружений из лёгких конструкции и временных пляжных сооружений;

2. лодочных станций.


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-2 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны Р-2 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 52. Градостроительный регламент зоны открытых пространств, используемых населением в рекреационных целях (Р-3).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
· самодеятельная рекреация без специального обустройства (массовые игры, пешие, лыжные и велосипедные прогулки);

· в прибрежной полосе речной поймы – благоустройство пляжей с оборудованием туалетов и кабин для переодевания;

· проведение пикников в специально оборудованных местах.

2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-3 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны Р-3 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 53. Градостроительный регламент зоны озелененных территорий специального назначения (Р.4).
К озелененным территориям специального назначения в соответствии с ГОСТ 28329-89 относятся озелененные участки санитарно-защитных, противопожарных зон, насаждения на кладбищах, вдоль автомобильных и железных дорог.

Санитарно-защитные зоны между промышленными предприятиями и районами с жилой застройкой

Посадки на территории между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние данного производства на прилегающие жилые районы населенного пункта или производств, требующих особо чистой среды от окружающей застройки. 

Противопожарные зоны

Посадки вокруг складов горючего и других, опасных в пожарном отношении объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре.

Насаждения на кладбищах

Предназначены для декоративного оформления и благоустройства территории, снижения неблагоприятного влияния производства и транспорта на прилегающие районы населенного пункта.

Насаждения вдоль автомобильных и железных дорог

Посадки для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий.

а) Основные виды разрешенного использования

-
в санитарно-защитных зонах – посадки деревьев и кустарников между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние предприятия на прилегающие жилые районы, или вокруг производств, требующих особо чистой окружающей среды;

-
в противопожарных зонах – посадки деревьев и кустарников вокруг складов горючего и других опасных в пожарном отношении объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре;

-
в насаждениях вдоль автомобильных и железных дорог – посадки деревьев и кустарников для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий.

б) Вспомогательные виды разрешенного использования

-
дорожно-тропиночная сеть для транзитных пешеходов;

-
прокладка инженерных коммуникаций без сплошной рубки древесных насаждений и кустарников.

в) Условно разрешенные виды использования

-
выборочные рубки только в целях вырубки погибших и поврежденных насаждений (п.2 ст. 105 гл. 15 Лесного Кодекса Российской Федерации).

г) Ограничения

В защитных насаждениях запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями (п. 5 ст. 102 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации).

В насаждениях, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, запрещается проведение сплошных рубок насаждений.

Не допускается размещать жилую застройку, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, садоводческие и дачные участки, детские площадки, ДОУ и образовательные учреждения, спортивные сооружения, промышленные объекты или промышленные здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства).

Статья 54. Градостроительный регламент зоны объектов производственных и коммунально-складских существующих и сохраняемым генеральным планом Днепровский сельсовет (П-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Условно разрешённые виды использования земельного участка

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта;

3. размещение объектов, технологически связанных с производством
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов религии

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей и т.д.
	
	

	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	размещение хозяйственных построек
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	Размещение хозяйственных построек
	1. 

	
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта
	1. 

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек;

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта

3. размещение объектов, технологически связанных с производством
	1. 

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей и т.д.
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания
	Размещение хозяйственных построек
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	Размещение хозяйственных построек
	1. 


3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 55. Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (Т-1).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов
	1. размещение объектов капитального строительства, технологически связанных с эксплуатацией объектов инженерной инфраструктуры;

2. административно-бытовые корпуса объектов инженерной инфраструктуры;

3. столовые для персонала объектов инженерной инфраструктуры.

	
	

	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов.
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	1. размещение объектов капитального строительства, технологически связанных с эксплуатацией объектов транспортной инфраструктуры;

2. административно-бытовые корпуса объектов транспортной инфраструктуры;

3. столовые для персонала объектов транспортной инфраструктуры

	
	

	
	

	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. размещение гаражей служебного и специального автотранспорта


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Т-1 не устанавливаются. 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны Т-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил.
Статья 56. Градостроительный регламент размещение объектов захоронения (СН-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения кладбищенских комплексов
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. гаражей служебного и специального автотранспорта


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СН-1 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СН-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 
Статья 57. Градостроительный регламент зоны размещение отходов производства и потребления и ям «Беккари» (СН-2).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1. размещение хозяйственных построек; 

2. гаражей служебного и специального автотранспорта

	
	

	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СН-2 не устанавливаются. 
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СН-2не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 

Статья 58. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования (СХ-1).
Генеральным планом, разработанным в отношении территории МО Днепровский сельсовет  на расчетный срок земельные участки этой зоны востребованы частично или полностью. 

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Земельные участки, предназначенные для сельско-хозяйственного использования
	1. размещение хозяйственных и складских построек;

2. стоянки сельскохозяйственной техники

	
	1. 

	
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, в том числе предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности;

3. размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун, расположенных на приусадебных участках в том числе с пристроенными бассейнами; 

4. размещение надворных туалетов; 

5. размещение индивидуальных резервуаров для хранения воды;

6. скважин для забора воды, индивидуальных колодцев; 

7. размещение строений для мелких домашних животных домашних животных, не требующих выпаса, и птицы;

8. размещение хозяйственных построек;

9. размещение летней кухни;

10. сараев для хранения инвентаря;

11. погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 м²;

12. размещение садов, огородов, палисадников; 

13. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание;

14. гаражи, встроенные в жилые дома;

15. отдельные гаражи боксового типа

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов жилой застройки
	1. размещение дворовых площадок; 

2. размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд;

3. размещение наземных открытых автостоянок при зданиях


2.  Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются. 
3.   Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СХ-1. не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил
Статья 59 Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования земельных участков, используемых в целях сельскохозяйственного производства до момента изменения вида использования в соответствии с утвержденными проектами планировки и генеральным планом муниципального образования Днепровский сельсовет (СХ-2).
Целью выделения является создание правовых условий для сохранения сельхозугодий и развития определенных видов сельскохозяйственной деятельности в условиях территориального роста поселения.

Вид функционального назначения зоны сельскохозяйственного использования на иной вид разрешенного использования, в том числе, в целях развития жилищного строительства может быть изменен, после разработки и утверждения проектной документации по планировке территории в установленном действующим законодательством порядке.  

1. Основные виды разрешенного использования

· выращивание сельскохозяйственной продукции без применения ядохимикатов; 

· пастбища, луга;

· подсобные хозяйства предприятий.

· загоны для скота;

· постройки для содержания мелких животных;

· хозяйственные дороги;

· поливочный водопровод 

2.  Условно разрешенные виды использования
· рекреационная деятельность;

· парниковые хозяйства;

· склады временного хранения сельхозпродукции;

· открытые стоянки для временного хранения автотранспорта.

· линейные объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СХ-2. не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 61 настоящих Правил. 
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